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REDEGORELSE

Narvazrende lokalplan omfatter et_oﬁr&de:af Ne¢rre Djurs kom-
mune, som ved kommunens disbositionaplan}af;1975_erfudlagt-til
bebyggelse med individuelle sommerhuse. :, —'-,"-

I Arhus Amts Regionplan 1980 er omr&det udpeget til anlag
af. en almennvttig ferieby, men Ngrre Djura kommune har besluttet,}
at omrddet anvendes som fgrst besluttet .i. kommunens .dispositions-
plan, og arealreservationen til en ferieby er opgivet i Region—
plan 1980. o ; 2 4
Oomrddet er beliggende ved Fjellerup Strand og granser op til
det allerede eksisterende sommerhusomr&de.-- .A‘;._ :

Omradet begranses mod gst af “Nederskov (fredskov) under
godset Meilgdrd, mod syd af den private’ fallesve] "Kervej", mod

vest af et eksisterende sommerhusomrdde, og mod nord dels af at

eksisterende sommerhusomrdde, dels af et &bent omrdde med spredt
lav bevoksning og dels af kommunevej nr. 16 "Klitvej" samt en
offentlig parkeringsplads.

Matrikulart omfatter omrddet matr. nre.- 3e, 21am, 23f,
del af 23ab, 25e samt en del af matr. nr. 61b Fjellerup By,

Fjellerup.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som skal sikre 1) at
omrddet anvendes til bebyggelse med induviduelle sommerhuse, 2)
at der sikres en hensigtsmassig vej- og stiforbindelse til de
enkelte parceller samt 3) at de eksisterende landskabelige var-
dier - herunder. isar bevoksningen - bevares, sd vidt muligt.

Endvidere indeholder lokalplanen bestemmelser om bygnin-
gernes placering pd grunden, samt bygningernes form og udseende.

Endelig indeholder lokalplanen bestemmelser om oprettelse
af en grundejerforening til varetagelse af vedligeholdelse af
veje og stier samt til varetagelse"af andre falles interesser.
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Lokalplanens forhold til den ¢vrige planlagning.-

Lokalplanomridet blev 1. Ng¢rre Djurs kommunes dispositions-
plan af 19275 udlagt som sommerhusomrdde, og blev som sddan opta-
get i kommunens forslag til § 1S5-rammer (jvf kommuneplanlovens

§ 15) 1 omrdde S 803, : :

I Aarhus Amts regionplan 1980 er omr&det udlagt til opfg-
relse af en almennyttig ferieby, og Aarhua;amtskpmmune har senere
i skrivelse af 3/11 1980 henstillet'ti;fN¢freTDjurs kommune at
denne nedlagde et midlertidigt forbud mod udstykning af omrddet
til sommerhusbebyggelse, med henblik p& at opfgre en.almennyttig

ferieby.
Ngrre Djurs kommune har imidlertid besluttet ikke at felge

amtskommunens henstilling, men at fastholde omr&dets anvendelse
til sommerhusbebyggelse og kommunen har ifplge kommuneplanlovens
§ 16 stk. 3 udarbejdet narvarende lokalplan til sikring af en

s&dan anvendelse.

RBeskrivelse af lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunelbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen mid ejendomme, som er omfattet af lokal-
planen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller
igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en af planen omfattet ejendom
kan fortsatte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer i sig selv ikke krav om etablering af

~de anlag,som er indeholdt i planen.

Kommuhen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser, under forudsatning af,
at det ‘ikke @ndrer den sarlige karakter af omrddet,som s¢@gges

skabt ved lokdlplanen,
Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-

fgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Udlzggelse af omrdder til offentlige formdl kan medfgre,at
ejeren efter kommuneplanlovens § 32 under visse forudsatninger
kan krazve ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af private ejendomme eller fettféheder over ejen-
domme, nir ekspropriationen vil vare af vasentlig betydning for
virkeligg¢relsen_af lokalplanen,
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Nﬁrre Djurs Kommune
Lokalplan nr. 14
for et omridde ved Fjellerup Strand.

I henhold til kommuneplanloven (Lov' nr. 287:af 26, juni 1975)
fastsattes herved fglgende begtemmelseryfor det i § 1 navnte

omrade.

§ 1. Lokalplanens afgransning,

Lokalplanens granser er vist pd vedhaftede tegning

nr. 1 og omfatter matr. nr. 3e,21am, 23f, del af 23ab, 25e samt
en del af matr. nr, 61b alle af Fjellerup By, Fjel-
lerup, samt alle parceller der efter 01.07.1982 ud-
stykkes fra navnte ejendomme. -

§ 2. Lokalplanens formdl.

Denne lokalplan har til hensigt:

- at sikre det i § 1 beskrevne omréde udlagt til
sommerhusbebyggelse, med en i rekreativ henseende
formalstjenlig og attraktiv indretning,

- at udlzgge de forngdne vej- og stiforbindelser pa
en 1 trafikmassig, rekreativ og landskabsma&ssig hen-
gigtsmessig made med adgahg fra parcellerne til kom-
munevej "Klitvej" og de offentlige strandarealer ved
Kattegat.

- éé‘bevare omraddets nuvarende trabevoksning i sd vid
udstrakning som hensynet til bebyggelsen tillader.

- at sikre en hensigtsmassig udformning og placering
af bygningerne, sdledes at de ikke virker skammende
eller dominerende i landskabet. - -'

- at sikre oprettelse af en grundejerforening til vare-
‘tagelse af vedligeholdelsen af veje og sticr samt til
yaretagelse af andre falles interesser.
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§ 3.

§ 4.

stk.

stk.

stk.

stk.

§ 5.

stk.

stk.

§ 6.

stk.

Zonestatus.

Lokalplanomradet har og vil fremtidig have status

som sommerhusomride. )

Omrédets anvendelse.

1.

Omrddet ma& kun anvendes til sommerhusbebyggelse og
md kun beboes i tidsrummet 1. april - 30. september,
og udenfor dette tidsrum kun;i kortvarige ferier,
week~ends og lignende. '

P& hver selvstandig matrikuléret'éiehdom md kun op-
fores en enkelt beboelse.
Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der pa hver
ejendom - udover den navnte beboelse - opféres en
gastehytte eller lignende, under forudsatning af at

" den ikke indeholder kgkkenfaciliteter, ikke overstiger

40 m®* i bebygget areal, og ikke ggres til gestand for
sarskilt udleje.

Der ma i omrddet ikke placeres butikker, udsalgssteder
eller nogen form for erhvervsvirksomhed.

Indenfor omradet md opfgres transformatorstationer til
omradets forsyning, ndr det bebyggede areal ikke over-
stiger 30 m?, ndr hgjden over terrazn ikke overstiger

3'm og nir de udformes i overensstemmelse med den ¢v-

rige bebyggelse.

Udstykninger.

1.7

2

Udstykninger md kun foretages i overensstemmelse med
deﬁ‘p& vedlagte tegning nr. 2 viste retningsgivende
udstykningsplan, dog max,72 grunde.

Ingen grund m3 udstykkes med et areal mindre end 800 m?

Vej- og stiforhold. -

1-

Der udlagges areal til fglgende nye,vejelog stier som

-

vist pd vedlagte tegning nr. 2,



stk., 2.

F¢lgende'Veje udlagges~somtadqangsvejé:Eiluparcellerne
og er til badde k¢rende og géende trafik, .

Vejene udlagges med fglgende bredders .-

8§ m bredde: Strékning_A - B;é C = DJis

Strakning C -'H. . s

Strakning D .~ Py o

. Strzkning H = L{éf§;¥j

6 m bredde: Strakning‘ﬂ';llzf

Strazkpning D - E; *

Strzkning E - K: _ Sr SR
Udlzgges i en bredde af 3 m til brug for bade kgrende
og gdende trafik og alene til brug for ejeren af ejen-

dommen matr. nr. 23b m.fl.

Strazkningen sikres mod generel brug ved etablering af
en aflast bom ved vendepladsen.

Ved lokalplanens gennemfg¢relse sikres der ejeren af
matr. nr. 23b m.fl. tinglyst fazrdselsret ad den ny-
udlagte stamvej betegnet: A - B - C - D - E,

Strazkning L -~ M:

Udlagges som sti i en bredde af 3 m.

Stien sgges fgrt igennem til den private fazllesvej
"Mejlgardsstien” ved overenskomst med ejeren af den
mellemliggende ejendom (matr. nr, 21am).

Strekning G - J:
‘Udlagges som gangsti i en bredde af 3 m.

Hijgrneafskaringer.

,Hvor to eller flere veje udlagt til k¢rende trafik
mgdes, skal parcelhjgrnerne afskares som vist pa

tegningen.

§ 7. Ledningsanlag.

stk.

stk.

stk.

1.

2.

3.

Hgispandingsledninger over arealet-skal nedgraves og
fremfgres som jordkabel, '

El-ledninger, herunder til eventuel Gejbelysning, ma
alene udf¢res som jordkabler.

Der md ikke opsattes nogen fom for antennemaster, medmindre
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stk. 3. iy X
fortsat der er indhentet godkendelse fra kommunalbestyrelsen.

§ 8, Bebyggelsens omfang og'plaCering.

stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte’ jendom ma ikke

overstige 12, :
agflade md

stk. 2. Intet punkt af en bygnings ydervag elle
W over éérran, milt

gives en hg¢jde, som overstiger 5:ma
efter reglerne i bygningsreglementet.iﬁ_;,;

stk. 3. Bygningerne md ikke opfgres med mere éend &n etage
uden mulighed for indretninq af udnyttet tagetaqe.

stk. 4. Der md ikke indrettes kalder. :

stk. 5. Bygningens facadehgjde md ikke overstige 3 m malt fra
terran til skering mellem facade og tagflade.

stk. 6.  Tagets vinkel med det vandrette plan md ikke overstige
30°.

stk. 7. Gulv md ikke afvige mere end ; 30 cm i forhold til det

omgivende terran.

§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraden.

stk. 1. Ingen form for skiltning og reklamering i erhvervs-
massigt ¢jemed md finde sted.

stk. 2. Tiirudvendige bygningssider samt tagflader md ikke
anvendes materialer, som efter kommunalbestyrelsens

‘gkgn virker skammende.

stk. 3. Medmindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen ma
N ydvendige bygningssider, herunder tage, kun frem-
trade i farverne: '
_ Sort, jordfarver, (okker, terra de siena, umbra,
engelsk rgdt, italiensk rgdt og dodenkop) eller disse
sidstnavnte farvers blanding med hvidt, grat eller

sort. -
Til d¢re, vinduesrammer og 1ignende mindre bygnings-
dele kan dog ogsd andre farver anvepdes.

§ 10.Ubebyggede arealer.  ;

stk. 1.  De pad lokalplanomrddet. stdende lgvtrzer md kun fjernes
for sd vidt anlag af veje og stier, opf¢relse af byg-
ninger og etablering af ledninger g¢r det ngdvendigt.



stk. 1. Yderligere feldning af lgvtrzer mi kun ske efter ind-
fortsat  jpentet tilladelse fra kommunalbestyrelsen.
De p& omrddet stdende n&letxmer kan frit féldes uden
forud indhentet tilladelseufra7kommunalbestyrelsen.

stk, 2. Hegn md 1 bade naboskel, Vajw og: gtigkelrkun etable-
res som levende hegn. .

ferdsel pd veje og stier kan ske ugenert.ll_u

stk., 3, Terranrequlering pd mere end g 30*0 orhold til
yrunde m3 kun

det eksisterende terran p&5def§ﬁkélﬁ ig
foretages med kommunalbestyrelséﬁéﬁéﬁdkendelse.

stk. 4. Ubebyggede arealer skal ved beplantﬁiné,'befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom
en passende orden ved oplagring af materialer og lig-
nende skal overholdes.

§ 11.Grundejerforening.

stk. 1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for ejere af grunde indenfor lokalplanomréidet.

stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes senest, nidr 25 %
af 'de udstykkede grunde er solgt eller nd&r kommunal-
bestyrelsen kraver det.

stk. 3. Grundejerforeningen skal forestd drift og vedlige-
-holdelse af de i § 6 navnte veje og stier.

stk., 4. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af
"’ kommunalbestyrelsen.

§ 12.Dispensationer og tilladelser fra andre myndigheder.

stk. 1. Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke foretages
andringer af eksisterende lovlige forhold uden forud-
hentet tilladelse fra de vedkommende myndigheder.

(Skovbyggelinien er ophavet af Milj¢minister1et, fredningsstyrelﬁ
sen 24. november 1977). ' .



Siledes vedtaget af Ngrre Djurs kémﬁuﬁdibeséyféléé:‘f
Glesborg, den 9. januar 1985, i '

Evald Andersen .
(Borgmester) .
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